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vocatul Bogdan C. Stoica, partener al firmei de avocatura
Popovici Nitu & Asociatii, care a asistat anul trecut Immochan la achizitia
unor loturi de teren precum Tractorul in Brasov sau Tricodava in
Bucuresti, considera cé piata imobiliara a intrat practic intr-o noud etapd
ca urmare a acestor tranzactii prin care au putut fi deblocate investitii
semnificative.

,Cred ca aceste tranzactii marcheaza un nou moment in evolutia pietei
imobiliare - este vorba de ajustarea la realitate a parametrilor tehnici si
financiari ai unor proiecte care demaraserd intr-o perioada cu asteptari
ale pietei excesiv de optimiste. Nu cred ca lichiditatile au incetat sa existe
in toatd aceastd perioada. Elementele care lipseau sunt mai degrab
legate de recalibrarea conditiilor tehnice si a asteptdrilor initiale la
realitdtile prezente si de viitor. E probabil lectia predatd de criza intregii
piete”, apreciazd Stoica. ,Pe de altd parte, este practic si momentul
salvarii acestor proiecte. Odata devenite realiste, aceste proiecte pot
deveni rentabile economic si, deci, posibile si ca finalitate”, a mai declarat
avocatul.

La fel cum a fécut Immochan, divizia imobiliara a grupului Auchan, i alti
retaileri puternici au considerat in ultimii ani ca este o bund perioads
pentru extindere si construirea unor magazine proprii, tendinta pe care
avocatul o gaseste naturald. ,Aceastd reorientare este determinata in
mod esential de necesitatea marilor grupuri de retail de a se dezvolta i
momentul bun pentru astfel de extinderi - reajustarea asteptarilor pietei
imobiliare a facut ca multe dintre proiectele retailerilor s& devina numai
acum fezabile economic.”

Stoica face o paralela intre marile grupuri de retail, care au in prezent
resurse financiare, in timp ce alti dezvoltatori asteapta credite de la banci,
dar acestea sunt reticente, astfel ca ,dezvoltatorii de profesie” nu mai
reprezinta concurenti reali pentru grupurile de retail.

Mai mult, chiriile mallurilor construite in perioada de boom cu probleme
de trafic si vanzari ar putea suferi in acest an o ,ajustare fortata” in
incercarea retailerilor de a-si salva afacerile. ,Direct legat de aceasts

situatie, e posibil s asistam in cadrul acestui an si la esecul unor mari

B d C centre comerciale cu consecinta preluarii lor la discount-uri mari de catre
Og dan .. jucatori mai puternici.”

STO I CA Tnaceste conditii, piata de fuziuni i achizitii ar putea inregistra o evolutie

pozitivainacestan, dar o buna parte din tranzactii vor firealizate cu active
partener Popovici Nitu si Asociatii sifime aflate in dificultate.

,Din perspectiva domeniului pur al fuziunilor si achizitiilor, cred c& 2013
are toate sansele sa fie mai bun ca 2012 din toate punctele de vedere. M3
astept si aici ca strategicii prezenti deja in Romania sa fie principalii
jucatoriin piata de M&A din 2013 inincercarea de a-si consolida si extinde
porzitiile. Cred ca industriile aflate in dificultate vor genera cea mai mare
parte a tranzactiilor din 2013 5i2014", a conchis Stoica.




